附件1
茂县住房前期物业服务收费标准方案
（征求意见稿）
 
为规范我县住宅前期物业服务收费行为，维护物业服务各方合法权益，依据《中华人民共和国价格法》《四川省物业管理条例》《四川省定价目录（2021年版）》等法律法规规定，结合我县物业服务成本调查结果、县域经济社会发展水平和群众承受能力，制定本方案。
一、总体情况
根据《四川省物业管理条例》规定，住宅前期物业服务收费实行政府指导价；住宅前期物业服务合同自首套房屋交付之日起计算，最长期限不超过2年，期满后实行市场调节价，不再执行政府指导价 。
经摸排，我县现有已交付住宅小区均已超出前期物业2年法定期限，暂无正在运行的前期物业服务项目。为补齐价格政策空白，规范今后新建住宅项目前期物业收费行为，我局通过开展物业服务成本调查、风险研判、对标周边县（市），拟定本收费标准方案。
二、定价原则
（一） 质价相符，分级对应。物业服务收费与服务等级、服务内容相匹配，分等级设定收费基准价与浮动幅度。
（二） 民生优先，兼顾承受。充分考虑我县居民收入水平，合理控制收费水平，维护社会稳定。
（三） 边界清晰，便于监管。明确政府指导价适用边界，存量小区不适用本方案，到期自动转为市场调节价。
三、收费标准及适用范围
住房前期物业服务收费
1. 适用范围：本县行政区域内新建住宅项目，自首套房屋交付之日起2年以内的前期物业服务阶段。小区首套房交付满2年，或者业主大会依法选聘新物业服务人的，前期物业服务自动终止，物业服务收费实行市场调节价，不再执行本政府指导价。
2. 价格管理方式：实行基准价管理，基准价允许上浮不超过10%、下浮不超过15%。建设单位与物业服务企业在浮动区间内，结合物业服务等级协商确定具体收费标准，并做好收费备案与公示。
3. 具体各等级收费标准详见附件1《茂县住房前期物业服务收费标准表》。
四、计费规则与相关规定
（一） 物业服务企业必须严格按照对应服务等级标准提供服务，做到服务内容、服务质量、收费标准公开公示，接受业主及社会监督。
（二） 小区公共能耗、垃圾处置费等政策规定单独计费项目，按现行政策单独收取，不包含在本次物业服务费内。
（三） 严禁超等级、超标准、超范围收费，严禁只收费不服务、少服务多收费。
（四）本方案仅适用于前期物业，存量已交付小区、市场化选聘物业小区一律执行市场调节价。
五、实施及新旧衔接
(一） 方案正式实施后，本县新进入前期物业服务阶段的住宅项目严格执行本方案。
（二） 本方案实施前已经签订前期物业服务合同的在建、新建未交付项目，按原合同约定执行；合同到期后按现行政策规范管理。
（三）国家、省、州出台新政策规定的，从其规定。
六、职责分工
县发改局负责收费标准制定、价格政策解释；县住建局负责物业服务等级监管、前期物业招投标、物业服务合同备案、行业业务监管。
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